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GONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

En Puerto Natales, 28 dfas del mes de abril, entre Fisco-Armada de Chile,
Directemar, representado por Don Jorge Antonio IMHOFF Leyton, chileno, casado,
Oficial de la Armada de Chile, Capitan de Navio LT, Gobernador Maritime de
Punta Arenas, Rut. 07.844.307-8, quien comparece a este acto por delegacion del
Sr. Director General del Territorio Maritimo y de Marina Mercante, Vicealmirante
Don Osvaldo SCHWARZENBERG Ashton, ambos domiciliados en Bernardo
O'Higgins N® 1169, Punta Arenas en adelante "el arrendatario”, por una parte y por
Dofia Maria Elena LEPE Elorza, Rut, .05.168.189-%, con domicillo en calle
Magallanes N° 167, Puerto Natales, en adelante “el arrendador”, se ha convenido
en el siguiente contrato de arrgendamiento:

PRIMERO. PROPIEDAD. “el arrendador” da en arrendamiento a “ef arrendatario”,
quien acepta para si, la propiedad ubicada en calle Manuel Bulnes N° 301,

_cabafias 2 y 3, Puerto Natales, quien la acepta para habitarla a su entera

conformidad. E! inmueble arrendado, sélo podra ser destinado por “el arrendatario”
como dependencias de la Gobernacion Maritima de Punta Arenas. -

SEGUNDO. PLAZO. El presente contrato se pacta por un plazo fijo de 09 meses
contados desde el 13 de Abril de 2016 hasta el 13 de enero de 2016, pudiendo
renovarse por igual o superior periodo, si ninguna de las partes manifiesta su
intencion de ponerle término con 80 dias de anticipacion a lo menos, contados
desde la fecha de vencimiento del presente contrato por carta certificada enviada
a través de notario de la zona.

TERCERO. RENTA, La renta de arrendamiento serd de $660.000 (seiscientos
sesenta mil pesos) mensuales; renta que debera pagarse hasta el dia 05 de cada
mes en forma anticipada. Si el dia 05 es sabado, domingo o feriado, debera
pagarla el dia habil anterior. .

La renta de arrendamiento se reajustara anualmente de acuerdo a la suma del IPC
(Indice de Precios al Consumidor) determinado por el Instituto Nacional de
Estadisticas o por el indice y organismo que lo reemplace. En todo caso la renta
no podra ser inferior a la Ultima renta pagada.

La renta sera pagada a través de depoésito o transferencia bancaria en la cuenta

corriente del Banco de Chile N° 6614408 perteneciente a la Sra. Maria Elena Lepe
Elorza.

CUARTO. CUENTAS DE CONSUMO. “E! arrendatario” estard obligado a pagar
con toda puntualidad y a quien corresponda el consumo de luz, agua, extraceién
de basura y demas servicios basicos y consumos que correspondan al inmueble.

QUINTO. GARANTIA, A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su_
restitucion en el mismo estado en que se recibe {(asl como también la
conservacion y devolucion de las especies sefialadas en el inventario), el pago de
los perjuicios y deterioros que se causen a la propiedad arrendada, y en general
para garantizar el fiel cumplimiento de las estipulaciones del presente contrato, ‘el
arrendatario” paga la suma de $660.000, equivalente a un mes de renta
estipulada. “El arrendador” se obliga a restituir igual cantidad dentro de los 30
dias siguientes a la restitucion del inmueble a su satisfaccién, quedando desde ya
autorizado para descontar de la garantia el valor de los deterioros y perjuicios de
cargo de “el arrendatario” que se hayan ocasionado. La garantia no podra
imputarse en caso alguno al pago de la renta de arrendamiento, ni aun tratéandose
de la renta del (ltimo mes,



SEXTO. PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO. Queda prohibido a ‘el
arrendatario” subarrendar, ceder o transferir, a cualquier titulo el presente contrato;
hacer alteraciones estructurales a la propiedad; causar molestias a los vecinos;
introducir en la propiedad arrendada materias explosivas, inflamables, de mal olor,
y destinar el inmueble arrendado a un ohjeto diferente del convenido en la clausula
primera de este contrato.

Se prohibe la tenencia de cualquier tipo de animales, dentro del inmueble ¢ sus
inmediaciones.

SEPTIMO. MANTENCION DEL INMUEBLE, Se obliga a “e! arrendador” a
mantener el inmueble en condiciones de servir para el objeto del contrato, y
efectuar las reparaciones que garanticen el buen funcionamiento de la propiedad
arrendada, a excepcidn de las locativas, las cuales corresponderan a ‘el
arrendatario”; salvo que estas ditimas provengan de fuerza mayor, caso fortuito o
de la mala calidad de la cosa arrendada, caso en el cual debera soportar “ei
arrendador” soportarlas. El arrendador no respondera de manera alguna por robos
que puedan ocurrir en la propiedad arrendada.

* Se obliga a "¢l arrendatario” a conservar la propiedad arrendada en perfecto
estado de aseo y conservacion, y a efectuar aquellas reparaciones que de
conformidad con ¢l articulo 1840 del Cédigo Civil, se definen como locativas, salvo
las excepciones sefialadas precedentemente.

El arrendador, o quién lo represents, tendrd derecho a visitar la propledad
arrendada, ohligandose el arrendatarioc a dar las facilidades necesarias, ello,
previa coordinacion del dia y hora, de tal manera de no causar perturbacién al
arrendatario.

OCTAVO. MEJORAS. Las mejoras que quiera efectuar “el arrendatario”, deberan
contar obligatoriamente con la autorizacion por escrito de “el arrendador”,

Quedaran en beneficio de la propiedad todas aquellas instalaciones permanentes
o adheridas a la estructura del inmueble.

NOVENO, RETARDO EN PAGOS. El simple retardo en el pago de la renta de
arrendamiento segtn lo establecido en la clausula tercera, constituira en mora a
“el arrendatario”, debiendo pagarla con el maximo de interés autorizado por la ley.

DECIMO. RESTITUCION DEL INMUEBLE. “El arrendatario” se obliga a restituir el
inmueble arrendado inmediatamente en la fecha que se dé términc a este
contrato, entrega que deberad hacer mediante la desocupacion y limpieza total de
la propiedad, poniéndoia a disposicion de “el arrendador”, entregando las Haves. -
Ademas, debera entregar los recibos que acrediten el pago hasta el ditimo dia que
ocupd el inmueble, de cuentas de energia eléctrica, gas, agua, etc.

DECIMO PRIMERO. PROPIEDAD DE LOS MUEBLES. "El arrendataric” declara
gue los muebles y artefactos existentes y que forman parte del acta ds inventario
adjunto, estan en perfectas condiciones de conservacion y funcionamiento. ’

DECIMO SEGUNDO. DANOS Y ROBOS. “El arrendatario” respondera por los
daftos que pudieran afectar a la propiedad arrendada o a las circundantes, por
hecho 0 culpa suya.

“El arrendador” no responderd por robos que puedan ocurrir en la propiedad
arrendada.



DECIMO TERCERO. DOMICILIO. Para todos los efectos derivados de este
contrato, las partes fijan su domicilio en la Ciudad de Puerto Natales y se someten
a la jurisdiccion de sus tribunales de justicia, Las partes acuerdan que la direccién
de la casa habitacion arrendada, descrita en la clausula primera, sera habil para
cualquier notificacion judicial o extrajudicial que deba hacerse al arrendatario.

DECIMO CUARTO. “El arrendador” podra poner término al conirato en los
siguientes casos:;

A) Si el arrendatario se atrasé un mes completo en el pago de la renta de
arrendamiento, en conformidad a lo dispuesto en et articulo mil novecientos
setenta y siete del Codigo Civil, en relacion con el articulo décimo de la Ley
dieciocho mil ciento uno

~ B) Si se subarrienda, se cede o transfiere en todo o parte de la propiedad
~ arrendada.

El arrendatario podra poner término unilateral al presente contrato si el

arrendador no cumple con las obligaciones establecidas en la cldusula
séptima.

DECIMO QUINTO. La propiedad indicada se arrienda en el estado de
conservacién y con las especificaciones que indica el acta de entrega; la que,
firmada por ambas partes, se entiende formar parte del presente contrato.

PERSONERIA Y FIRMAS. La personeria del Sefior Director del Territorio Maritimo
y de Marina Mercante consta en decroto N°349, de 12 de junio de 2013. La
delegacion de facultades para contratar heecha al Gobernador Maritimo de Punta
Arenas, consta en Resolucion DGTM y MM. Ord. Exenta N° 12240/1, de fecha 18
de Noviembre da 2013, publicada en el Diario Oficial con fecha 25 de Noviembre
del 2013 y Resolucién DGTM y MM. Ord. Exenta N° 12240/ 4 ,de fecha 28 de Abril
del 2015 que amplia las facultades del Gobernador Maritimo de Punta Arenas.

En el silencio de las partes, serdn aplicadas a este contrato las normas de la ley
18101, publicadas en el diario oficial de fecha 29 de Enero de 1982,

ARRENDADOR
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